1 Feuchtigkeit als Ausloser von
Schimmelpilzbildungen

Immer wieder wird in der Offentlichkeit iiber Schimmelpilzbildungen in Wohnungen diskutiert.
H&ufig sind sie auch Ursache von langwierigen Streitfallen und diese landen dann letztendlich
vor Gericht. Das Problem tritt sowohl bei Neubauten als auch bei Altbauten immer wieder in

Erscheinung.
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Abb. 1.1: Schematische Darstellung, an welchen Stellen in einem Gebdude beispielsweise Feuchtigkeit

auftreten kann

Fehlende oder nicht fachgerechte FuBbodenabdichtung
Fehlende oder nicht fachgerechte Vertikalabdichtung
Risse oder Beschadigungen am AuBenputz

Warmebricken, beispielsweise durchlaufende

Balkonplatte ohne Warmedammung
Undichtheiten an Heizungsrohrleitungen
Unzureichend geddmmter Rollladenkasten
Fehlerhafte Luftdichtheitsschicht
Undichtheiten an der Dacheindeckung
Undichtheiten an Sanitarrohrleitungen
Unzureichend gedédmmte Deckenstirnseite
Undichtheiten an Balkon, Flachdach oder an
der Terrasse

Nutzungsbedingte Feuchtequellen
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1 Feuchtigkeit als Ausldser von Schimmelpilzbildungen

Von Schimmelpilzbildungen kdnnen alle Rdume in einer Wohnung betroffen sein. Uberwiegend
treten sie jedoch in Schlafzimmern, Badezimmern und in Kiichen auf. Jedes Mal stellt sich dann
die Frage nach dem Grund dieser Erscheinungen. Oft ist es erst nach aufwendigen Untersuchungen
und/oder Berechnungen maglich, die Ursachen einzugrenzen. Hiufig stellt sich auch heraus, dass
nicht eine Ursache allein maBgebend war, sondern sich mehrere Ursachen (iberlagern.

Alle Félle haben jedoch gemeinsam, dass Feuchtigkeit langere Zeit auf die Bausubstanz eingewirkt
haben muss. Diese Feuchtigkeit ist neben anderen Faktoren die wichtigste Bedingung fiir das
Auftreten von Schimmelpilzen. Somit zeigt sich auch bei der Behandlung dieses Themas, dass
der alte Spruch ,Wasser weg vom Bau" nichts von seiner Aktualitat eingebiif3t hat.

In Abb. 1.1 ist schematisch in einer Skizze dargestellt, an welchen Stellen beispielsweise baulich
bedingte Feuchtigkeit in einem Geb&dude auftreten kann.

1.1 Baulich und nutzungsbedingte Feuchtequellen

Fehlende FuBbodenabdichtung

Je nach Wasserangriff an der Unterseite des FuBbodens und der Nutzung des Raumes kann eine
Abdichtung nach DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” erforderlich werden. Wenn diese Abdich-
tung fehlt, beschadigt ist oder nicht fachgerecht hergestellt wurde, dann muss mit Wassereintritt
in das Geb3dude gerechnet werden.

Fehlende oder nicht fachgerechte Vertikalabdichtung

An der AuBenseite von Winden, die an Erdreich grenzen, sind MaBnahmen nach DIN 18195, Bau-
werksabdichtungen” erforderlich. Hierunter fallen horizontale und vertikale Wandabdichtungen.
Wenn diese Abdichtungen fehlen, beschddigt sind oder nicht fachgerecht hergestellt wurden,
dann muss mit Wassereintritt in das Gebaude gerechnet werden.

Risse oder Beschddigungen am AuBenputz oder an Wandvorsatzschalen

Schaden am AuBenputz, wie Risse oder Abplatzungen, kénnen den Schlagregenschutz beein-
trachtigen, sodass die Wandkonstruktion durchfeuchtet werden kann. Schaden am Anstrich des
AuBenputzes, wie Anstrichabplatzungen oder eine zu geringe Schichtdicke, kdnnen ebenfalls
den Witterungsschutz einer AuBenwand beeintrachtigen und zu Durchfeuchtungen fiihren.
Dariiber hinaus konnen auch fehlerhafte oder beschadigte Vorsatzschalen an AuBenwéanden
Feuchteprobleme verursachen.

Wairmebriicken, beispielsweise durchlaufende Balkonplatten ohne Warmedammung

Durchlaufende Balkonplatten ohne Warmedammung und ohne thermische Trennung stellen
unzuldssige Warmebriicken dar, die zu Tauwasser- und Schimmelpilzbildungen an der inneren
Decken-/Wandkante fiihren konnen. In die gleiche Kategorie fallen auch unzureichend gedammte
uberstehende Deckenplatten, Attiken oder Briistungen.



1.1 Baulich und nutzungsbedingte Feuchtequellen

Weitere Warmebriicken kdnnen an durchlaufenden Stiitzen aus Beton oder Stahl, an Fensterlei-
bungen und auch an schlecht gedimmten Wandecken bestehen.

Undichtheiten an Heizungsrohrleitungen

Undichtheiten an Heizungsrohren konnen zum Beispiel durch Fehler bei der Verarbeitung oder
durch Korrosion verursacht werden. In diesem Fall kann Heizungswasser in die Baukonstruktion
eindringen und Feuchtigkeitsschdden verursachen.

Unzureichend gedammte Rollladenkasten

Unzureichend gedammte Rollladenkasten stellen Warmebriicken dar und kdnnen zu Tauwasser-
und Schimmelpilzbildungen an der Innenseite fiihren.

Fehlerhafte Luftdichtheitsschicht

Haufige Fehler an der Luftdichtheitsschicht eines Raumes sind zum Beispiel undichte Anschliisse
oder Uberlappungen oder Locher. An diesen Fehlstellen kann warme Luft aus dem Inneren der
Wohnung in die Bauteilkonstruktion eindringen. Im Verlauf dieses Vorgangs kiihlt sich die Luft
bei ungtinstigen Klimabedingungen ab. Kalte Luft weist ein geringeres Aufnahmevermdgen fiir
Feuchte auf, sodass liberschissiges Wasser ausfallen und innerhalb des Bauteils zu Tauwasser-
schaden flihren kann.

Undichtheiten an der Dacheindeckung

An der Dacheindeckung kénnen durch Fehler bei der Herstellung oder durch Beschddigungen
Undichtheiten verursacht werden, sodass der Regenschutz nicht mehr sichergestellt ist und
Wasser in das Dach eintreten kann. Insbesondere in Kombination mit Schlagregen und den im
Zuge des Klimawandels immer héufiger auftretenden Starkregenereignissen muss hierbei mit
Wassereintritten gerechnet werden.

Undichtheiten an Sanitéarrohrleitungen

Undichtheiten an Sanitérrohrleitungen (Warmwasser-, Kaltwasser-, Abwasserrohre) kénnen zum
Beispiel durch Fehler bei der Verarbeitung oder durch Korrosion verursacht werden. In diesem
Fall kann Frisch- oder Abwasser in die Baukonstruktion eindringen und Feuchtigkeitsschaden
hervorrufen.

Auch im Zuge von Umbauarbeiten oder Renovierungsarbeiten kénnen Rohrleitungen beschadigt
werden und Wassereintritte in das Gebaude ausldsen.

Unzureichend gediammte Deckenstirnseiten

Unzureichend gedammte Deckenstirnseiten stellen Warmebriicken dar und kénnen zu Tauwasser-
und Schimmelpilzbildungen an der Innenseite fiihren.
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1 Feuchtigkeit als Ausldser von Schimmelpilzbildungen

Undichtheiten an Balkon, Flachdach oder an der Terrasse

Balkone, Flachddcher oder Terrassen miissen eine Abdichtung entsprechend den Flachdach-
richtlinien erhalten. Wenn diese Abdichtung nicht fachgerecht hergestellt wurde, Lécher oder
Beschddigungen aufweist, dann kann an diesen Undichtigkeiten Wasser in die Baukonstruktion
eindringen.

Wasserschiaden

AuBerdem konnen Wasserschiden, zum Beispiel durch auslaufende Waschmaschinen, Ge-
schirrspilmaschinen oder auslaufendes Wasser beim Baden oder Duschen, zu einer Durch-
feuchtung von Bauteilen fiihren und glinstige Bedingungen fiir Schimmelpilzbildungen erzeugen.

Nutzungsbedingungen

Zu den baulich bedingten Feuchtequellen kommen zusétzlich nutzungsbedingte Ursachen von
Feuchtigkeitserscheinungen hinzu. Unter diese Faktoren fallen beispielsweise

e unzureichende Heizung und Liftung durch die Bewohner,

e unglinstige Moblierung ohne HinterlGftung der Mobel,

e Waschetrocknung innerhalb der Wohnung,

e Temperierung von kalten Riumen mit warmer Luft aus der Wohnung,

e Aufstellen von vielen und groBen Pflanzen in der Wohnung.

1.2 Ziele von FeuchteschutzmaBnahmen

Alle MaBnahmen gegen Schimmelpilzbildungen miissen darauf abzielen, die Feuchtigkeit an oder
in Bauteilen zu reduzieren, um somit den Schimmelpilzen ihre Lebensgrundlage zu entziehen.
Hierbei konnen zum einen bauliche MaBnahmen an dem Gebiude erforderlich werden, wie der
Einbau einer Abdichtung oder einer Warmeddammung, zum anderen kann es auch notwendig
sein, dass die Bewohner /—\nderungen in ihrem Verhalten vornehmen. Hierunter ist zu verstehen,
dass durch ausreichendes Heizen und Luften flr ein hygienisches Raumklima gesorgt wird.

In vielen Féllen lberlagern sich nutzungsbedingte und baulich bedingte Ursachen, sodass bau-
liche MaBnahmen am Geb&ude erforderlich werden und gleichzeitig die Bewohner ihre Art der
Wohnungsnutzung dndern miissen.



10  Praxisbeispiele fiir baulich bedingte
Schimmelpilzbildungen

10.1 Wairmebriicken

10.1.1  Auskragende Balkondeckenplatte aus Beton

Situation

Auskragende Balkondeckenplatten aus Beton (Abb. 10.1) stellen eine Wirmebriicke dar, die zu
Schimmelpilzbildungen an der Innenseite der Wohnung unterhalb des Balkons flihren kénnen
(Abb. 10.2). In dem vorliegenden Fall war die auskragende Balkondeckenplatte weder thermisch
getrennt noch lag eine Warmeddmmung im Inneren der Wohnung an der Deckenunterseite raum-
seitig des Balkons vor. Diese Warmebriicke flihrte zu einer Temperaturabsenkung an der Decken-
wandkante zum Balkon, sodass dort glinstige Bedingungen fiir Schimmelpilzbildungen entstanden.
Insbesondere in der oberen AuBenecke waren intensive Schimmelpilzbildungen aufgetreten.

Abb. 10.1: Balkon mit von innen
nach auBen durchlaufender
Balkonplatte aus Beton

Abb. 10.2: Schimmelpilzbil-
dungen in der Ecke unterhalb
einer nach auBen durchlaufen-
den Balkonplatte aus Beton
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10 Praxisbeispiele fiir baulich bedingte Schimmelpilzbildungen

Folgerungen fiir die Praxis

Auskragende Balkonplatten aus Beton stellen Warmebriicken dar, wenn nicht zusatzliche MaB-
nahmen zur Verhinderung eines Warmestroms nach auBen getroffen werden. Solche MaBnahmen
sind zum Beispiel das Anbringen einer Warmeddammung an der Deckenwandkante zum Balkon
(siehe Abschnitt 5.2 und Abb. 5.3). Bei Neubauten sollten auskragende Deckenplatten generell
mit einer thermischen Trennung ausgefiihrt werden. Am glinstigsten ist es, wenn die Balkonplatte
vorgesetzt wird und keinen direkten Kontakt mit dem Gebédude aufweist.

10.1.2 Durchlaufender Betonpfeiler
Situation

In einem gréBeren Mehrfamilienhaus waren in der unteren AuBenecke einer Kiiche Schimmel-
pilzbildungen aufgetreten (Abb. 10.3). Von den Bewohnern wurde angegeben, dass die Schim-
melpilzbildungen in der betroffenen Ecke regelmaBig in jedem Winter auftreten und nach der
Heizperiode wieder entfernt werden. Alle anderen Bereiche der Wohnung waren schimmelfrei.
Die Kiiche befand sich oberhalb eines Laubengangs (Abb. 10.4).

Bei der Untersuchung zeigte sich, dass die AuBenwand aus Beton erstellt worden war und an
der AuBenseite ein Warmedamm-Verbundsystem aufwies (Abb. 10.5). Die Unterseite der Decke
unterhalb der Kiiche wies ebenfalls eine Warmeddammung auf. Direkt unterhalb der betroffenen
AuBenecke war jedoch ein Betonpfeiler vorhanden (Abb. 10.4). Uber diesen Betonpfeiler lag eine
Warmebriicke von der Kiiche nach unten zum AuBenbereich vor. Diese Warmebriicke war die
Ursache der Schimmelpilzbildungen.

Abb. 10.3: Schimmelpilzbildungen in der AuBenecke einer Kiiche oberhalb eines Betonpfeilers




10.1 Wirmebriicken

Abb. 10.4: Der Betonpfeiler weist eine Verbin-
dung zur AuBenwand aus Beton auf und stellt
somit eine Warmebriicke dar
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Abb. 10.5: Warmebriicke tiber einer
Betonstiitze
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10 Praxisbeispiele fiir baulich bedingte Schimmelpilzbildungen

Folgerungen fiir die Praxis

Durchlaufende Betonpfeiler miissen vermieden werden, wenn die AuBenwand aus Beton mit
auBenseitigem Warmedamm-Verbundsystem besteht. Falls sie statisch zwingend erforderlich
sind, dann muss an der Innenseite der AuBenwand eine Warmedammung mit Dampfsperre und
Abdeckung eingebaut werden, um die Warmebriicke zu minimieren.

10.1.3 Ungedammte Deckenstirnseite
Situation

Im Badezimmer eines Anfang des 20. Jahrhunderts erstellten Zweifamilienhauses waren an der
Deckenunterseite Schimmelpilzbildungen (Abb. 10.6) aufgetreten.

Abb. 10.6: Schimmelpilz-
bildungen an der Deckenunter-
seite einer Badezimmerdecke

Bei der Untersuchung des Gebdudes wurde festgestellt, dass die Badezimmerdecke aus Beton
bestand. An der AuBenseite war zu erkennen, dass an der Deckenstirnseite keine Warmedam-
mung angebracht war. Hier lag eine Warmebriicke liber die Badezimmerdecke nach auBen zur
Deckenstirnseite vor (siehe auch Abschnitt 5.3 und Abb. 5.4). Diese Warmebriicke hat die Schim-
melpilzbildungen an der Deckenunterseite verursacht.

Folgerungen fiir die Praxis

Stirnseiten von Betondecken, die an AuBenluft grenzen, miissen zwingend eine Warmeddammung
erhalten, damit die Warmebriickenwirkung liber das Deckenauflager verhindert wird. Wenn bei
alteren Gebduden diese Warmeddmmung fehlt, dann muss durch eine bauliche MaBnahme die
Wirmebriicke beseitigt werden, um vor spateren unliebsamen Uberraschungen geschiitzt zu sein.
In solchen Fallen ist insbesondere das Anbringen eines Warmedamm-Verbundsystems an der
Fassade eine geeignete MaBnahme. Hierdurch wird der Warmeschutz des Gebdudes verbessert
und Warmebriicken tber die Fassade werden beseitigt.



